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NOTIFICACION POR AVISO
(FIJADO Y DESFIJADO)

Alcal

La Subsecretaria de Control Urbanistico del Municipio de Medellin, de conformidad con
fo dispuesto en el inciso 2° del articulo 69 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, procede a notificar por aviso al sefior CARLOS
EDUARDO ARBELAEZ, identificado con la cédula de ciudadania 98.625.986, la
Resolucién Liquidadora 201850099432 del 27 de diciembre de 2018. Licencia con
Resolucion C4-2313-12 del 09 de julio de 2012.

La presente notificacion se publicara en la pagina electrénica y en un lugar de acceso al
publico de la Alcaldia de Medellin, ubicado en la Calle 44 No. 52-165 Medellin, Centro
Administrativo 1a Alpujarra, Centro de servicios a la ciudadania, Sétano, por el término
de cinco (5) dias.

Para los fines pertinentes, se publica copia de la Resolucion citada. Se informa que, en
los términos de la Ley 1437 de 2011, contra la determinaciéon tomada, proceden los
recursos de reposicion y apelacién, dentro de los 10 dias habiles contados desde que
finalice el dia siguiente al de la desfijacién del presente aviso, que es cuando la
notificacion se considerara surtida; el de reposicion, sera resuelto por la Subsecretaria
de Control Urbanistico y, el de apelacion, por la Secretaria de Gestion y Control
Territorial.

Para lo anterior, puede acercarse a la Calle 44 No. 52-165 Medellin, Centro
Administrativo la Alpujarra, Centro de Servicios a la Ciudadania, Sétano A, Taquilla 35,
en el horario de 7:30 am a 12:30 pm y de 1:30 a 5:30 pm, de lunes a jueves y los
viernes hasta [as 4:30 pm.

FIJADO: 26 de marzo de 2019 a las 7:30 am

DESFIJADO: 01de abril de 2019 a las 5:30 pm

R = wj\ TN T\
PAULA MARCELA ALVAREZ BOTERO
Liddr de Programa

Anexo: Resolucion Liguidadora 201850099432 del 27 de diciembre de 2018

Copia: Expediente Resolucién C4-2313-12 det 09 de julio de 2012, Archivo Subsecretarfa de Controt Urbanistico, Edificio Plaza de la
Libertad. Piso &, Terre B. CBML. 04020010033

Elabord:

Maria Camita Marulanda Gonzalez
Abogada Contratista

Subsecreiatfa de Control Urbanistico

SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL
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Alcaldia de Medellin

RESOLUCION No. 201850099432
27 de diciembre de 2018

"Por medio de !awcual se determina el monto para la compensacion en dinero de fas
oblrgacrones urbanlstfcas por concepto de Cesion de suelo para zonas verdes
recreac:ona)‘es y equipamiento y de Construccién de Equamrento”

La Subsecretaria de Control Urbanistico del Mummplo de Medellin, en uso de sus
atribuciones Iegales en especial, las conferidas en la Ley 388 de 1997, el Acuerdo 46
de 2006, el Decreto Municipal 883 de 2015 articulos 345 y 346 y el Decreto Mumc:pai
1152 de 2015, arttculo 10y, .

CONSIDERANDO QUE:

Mediante la Resolucion C4-2313-12 del 9 de julic de 2012, emitida pors fa

Curadurra ‘Utbana Cuarta de Medellin, se otorgd LICENCIA DE

' CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA PARA VIVIENDA DE

INTERES PRIORITARIO, DEMOLICION TOTAL ¥ PLANOS PARA PROPIEDAD

. HORIZONTAL, para el predio localizado en la Carrera 50 No. 92-67, en la cual;

.+ se establecieron las obligaciones urbanisticas por Cesién de suelo para zonag

w verdes, recreaCfonales y equipamiento en 40,58 m2 y por Construccién de

‘ Equnpamlento en 7 mz2, a cargo de los sefiores CARLOS EDUARDO ARBELAEZ

‘con C.C. 98!625.986, LUIS FELIPE ARBELAEZ con C.C. 70287, 550 y HECTOR
FERNANDEZ HENAO con C.C. 70.287.694,

2. De aguerdo con el articulo 60 del Decreto Ley 2150 de 1995, es deber del titular
‘ .- Ja. licencia urbanistica, cumplir con las obligaciones urbanfsticasiy
arquitectémcas gue se deriven de ella. - ;“:fl_

I

3. De conformfdad con el articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto NaCIonaI 1077 de 2015,
El titularide la licencia o del permiso sera el responsable de todas lag
ob/tgacrones urbanisticas y arquitectdnicas adquiridas con ocasién de su
expedicion y, extracontractualmente, por los petjuicios que se causaren a
terceros en desarrollo de la misma”. . C AR

4. El capitulo :I del Decreto Municipal 1152 de 2015, regula el procedimiento -
;. apli¢able para el calculo, liquidacion y cobro de las obligaciones :urbanisticas
causadas artes de la entrada en wgencxa del Acuerdo 48 de 2014 "Porn esz
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Territorial  def Municipio e Medelfin y se dictan otras disposiciones
complementarias'. - : Lo

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 5 numeral 2 del Decreto
Municipal 1152 de 2015, se realizé visita el dia 13 de noviembfe de. 2015, 4l
inmueble localizado en la Carrera 50 No. 92-67, tal y como consta en &l acta’ de
vssﬂa venflcando la existencia de la edificacién licenciada. ST

Conforme al Decreto Municipal 1152 de 2015, y segin lo estipulado en su
articulo 8, se efectuaron requerimientos 201500639863 del 21 de noviembre de
2015, 586 y 587 de 2017, a los sefiores CARLOS EDUARDO ARBELAEZ con
C.C. 08.625.986, LUIS FELIPE ARBELAEZ con C.C. 70.287.560 y HECTOR
FERNANDEZ HENAO con C.C. 70.287.694, en calidad de titulares de la licendia
urbanistica otorgada segun Resolucidn C4-2313-12 del 9 de julio de' 2012. ‘

El seﬁor CARLOS EDUARDO ARBELAEZ, se notificd personalmiente, el:-dia- 'I

de. febrero de 2016, y los’ sefiores LUIS FELIPE ARBELAEZ:y: HECTOR

FERNANDEZ HENAQO, se notificaron mediante aviso fuado el 12 de marzo y
desfljado el 16 de marzo de 2018,

La Secretarla de Gestion y Control Tenitorial, para el dzllgenmamtento del
formatd de I|qundac;6n_ de obligaciones urbanisticas GTOU N°® 5174 del 12 de
diciembre de 2018, toma como referencia, el valor del metro cuadrado de sugio
segln el poligono donde se ubica el proyecto licenciado, en cumplimiento del
Decreto Municipal 1760 de 2016, el cual, establece el mapa de Zonas
Geoeconémicas Homogéneas ~ZGH, y Resolucién 01 de 2018, tenlendo
entonces, como valor del metro cuadrado de suelo, $439.828, para establecer e
monto -a compensar en dinero por concepto de Suelo para Zonas Verdes,
Recreacionales y Equipamiento. : R

Asi mismo, toma como referencia, el valor del metro cuadrado de construccién,
segln la tipologia y acabados arquitecténicos y constructivos del proyecto
licenciado, teniendo como valor del metro cuadrado de construccion,
$1.200.945, para establecer el monto a compensar en dinero por concepto de
Construccién de Equipamiento establécido en la Resolucion 002 de enero de
2018, por medio de la cual, se establece la actualizacion de la tabla de valores
para la estimacion del costo directo de la cope ibn por metro cuadrado,
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9. De conformidad con el artfculo 5, numerales 4 y 5 del Decreto Municipal 1152 de
- 2015, la cuantia de las obligaciones urbanisticas liquidadas al momento de
'haberse dllrgenCIado el formato GTOU N° 5174 del 12 de diciembre de 2018,

podrd ser actualizado, en el caso de que los valores por metro cuadrado
enunciados'en el numeral 8 de la presente resolucion, hayan sido modificados,
mediante ios actos administrativos oficialmente adoptados y publicados para
este efecto. :

El sefor Carlos Eduardo Arbeldez, dentro del término concedido para ello
procedié a pronunmarse y como quiera que, tales solicitudes no requerian de un
periodo de practica de . pruebas, se pasara a analizar y a valorar sus
requerimientos. : " v i

VALORACION PROBATORIA L

‘ S ¢ 1V

El sefior. CARLOS EDUARDO ARBELAEZ, manifiesta su intencion de oancelar- lag
'obhgactones urbanlstrcas sin embargo, solicita reconsiderar la tasacidn. Y come
consecuencig de ello se efectlie nuevamente la liquidacién, teniendo en cuenta los
siguientes argumentos :
’ln

Conforme fo expresado en el arﬂculo quinto numera!es 4 y 6 del decreto municipal
1152 de 2015, estos valores a compensar se deben aplicar la metodologia de zonas
homogéneas- geoecondmrcas que no es ofra cosa que tasar o determinar el valor def
metro cuadrado conforme al sector donde se ubica el bien objeto del pago, para cual se
debe analizar el sector, barrio, actividades econémicas, situaciones socra/es y todos
esos aspectos que hacen que una propiedad fenga mayor o menos valor... et
SR - .” P, e l),;ll,
anfh vaior que se esta tasando y cobrando obedece a un valor actualizado al afio

: 2015 con ;fundamehto en la norma decreto 1152 de 20185, v la licencia de construecién
doetmento:hase de liquidacién No. C4-231 3«1 2 es def afio 2012, fo que en mi opinion
no cumplrria con ef prmCIpio de favorabifidad... by
el

F’ara dar respuesta a esas petzcnones se procedera a realizar un analisis factico Y
normativo: B _ | “ai

Respeacto a la sollmtud de revision de la liquidacién para la compensamén en dinero de
las obligaciones urbanistlcas por considerar que, se deblan liguidar a valores del 09 de
julio del 2012 ¥y no del 2015; consxdera esta Subsecretaria que, no es posmfe acgedery
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4995 es deber del titular de la ilcencla urbamsnca cumplir con las obligaciones
lirbanisticas que, se deriven de ella; y, ante- el incumplimiento de las obllgamones del
admsmstrado en su calidad de titular de la licencia, se consolida la exigibilidad' ddilas
hﬁémas 'y stirge para la dependencia competente, en este caso, la Subsecretaria’de
Eoritrol Urbanistico, el impulso oficioso del procedimiento indicado -eri el Deécreto
Municipal 1152 de 2015, para el calculo, liquidacion vy cobro de obhgaczones
uurban!stlcas conagnada en metros cuadrados en la correspondiente licencia.

4
Mo obstante lo anterior, se debe indicar que, el articulo 5° del Decreto 1152 de 2015,
aduce que, previo a emitir acto administrativo de requerimiento, la Subsecretaria de
Gontro} Urbanistico debe solicitar a la Subsecretaria de Catastro el valor por metro

‘Buadrado de suelo y/o de construccion; y que, para la obligacion a compensar en dineto

b’or cesién de suelo, la Subsecretaria de Catastro aplicara la metodologia- de. zonas
homogeneas geoecondmicas, de conformidad con lo prescrito por--el | hstituto
Geograftco Agustin Codazzi, la cual regira hasta que sea adoplado el mapa ‘de‘zonas
femogéneas gececondmicas; vy, tratindose de la obligacion a compensar: ‘en dinero por
concepto de construccién de equipamiento piblico, se liquidara con el valor por metro
cuadrado segln el costo directo de construccién a la fecha de pago, la tapolog|a de la
edificacion y de las obligaciones establecidas en la licencia respectiva. Ello de acuerdo
con la tabla de valores contenida en el numeral 4 del articulo 9 del Decreto. SRR

Asi las.cosas, y como quiera que, actualmente se encuentra rigiendo el mapa de zonas
homogéneas geoecondmicas, se procederé a hacer la correspondiente liquidacion para
!a"'compensacién en dinero de las obligaciones urbanisticas, con esta metodologia; la
OUaI esté disponible para todas las personas interesadas en su consuilta: eni 1a’ Pagita
Web y en los sistemas de informacion de la Alcaldia de Medellin, a fin de' qUe puedan
ébceder 4 §U‘conocimiento de manera directa o mediante impresiones, si es el cagoi i

Finalmente, en cuanto a la solicitud de aplicacién del principio de favorabilidad, se le

recuerda al peticionario que, este sdlo se aplica en el derecho administrativo
sancionador; y las obligaciones urbanisticas no son una sancidén . sino  una

-contraprestacton a la que, se obligan los propietarios de terrenos al solicitar el

correspondlente permisc para urbanizar, reconocer o edificar, y al aceptar {as
condlc:lones que exigen las autoridades competentes, dados los beneficios que pueden
obtener con tal actividad, las que, se imponen en desarrollo de la funcion social
urbanistica de la propiedad, consagrada en el articuio 58 de la Constttumon Politica de
CoEombia y en ejercicio del poder de intervencion del Estado en el uso del sue[o ‘eon el

fih'de conseguir el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes, jad on
\ N R
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eqwtatfva de las opodunldades ¥ los beneﬁcros del o’esarrolfo v la preservacrén de un-

ambiente sanc™

En razén de lo expuesto y estando plenamente facultada, la Subsecretaria de Controi
Urbanistico,

RESUELVE:

B
[

PRIMERO: Determinar el monto total de las obligaciones urbanlisticas a compensar en
dinero, pendientes por cumplir, a favor del tesoro municipal, a cargo de los sefiores
CARLOS EDUARDO ARBELAEZ con C.C. 98.625.986, LUIS FELIPE ARBELAEZ con
C.C. 70.287.650 y HECTOR FERNANDEZ HENAO con C.C. 70.287.694, en calidad dg
titulares de la licencia otorgada por la- Curadurfa Urbana Cuarta de la ciudad de
Medellin, segtin Resolucion C4-2313-12 del 9 de julio de 2012, y de acuerdo con la

liquidacion realizada mediante ¢l diligenciamiento del formato GTOU N° 5174 del 12-de -

diciembre de 2018, conforme a la siguiente tabla:

ITEM | SUELQ PARA ZONAS VERDES EQUIPAMIENTO EQUIPAMENTO

)

RECREACIONALES Y -. o o ; :

EOUPAMIENTO, ACLERDQ dttzatg | BASICO, “OTROSUSOS | €
M2 - EN STI0 40,58 7,00 0,00 "

sy Y T - e
LV VALOR M2 - EN sITIO . $ 439.828 $1200946 | Ty VA
P INCREMENTO 15 % ‘ $0 N/A RIA @&
G SUBTOTAL § 17.848.220 $ 8.406.616 so
|' VALOR OBLIGACIONES URBANISTICAS $26.264.835 t

L ; : P i3] -

- i ‘ AT
T " VALORINDEXACION | $0 ] 50 L ab] so &
e - i N7 B
i VALOR TOTAL A FAGAR I TS 554698 %J'l, T =z

SEGUNDO: Conceder a los sefiores CARLOS EDUARDO ARBELAEZ con C. 03
98.625.986, LUIS FELIPE ARBELAEZ con C.C. 70,287.550 'y HECTOR FERNANDEZ
- HENAO con C C. 70.287.694, el término de diez (10) dias habiles, contados a partir. del
dia s:gwente a la notificacién de la presente Resolucién, para realizar la compensaclon
en dinero de las obligaciones urbanisticas o suscribir acuerdo de pago en los termmos
p!anteados en el requerimiento,

i‘
4

‘TERCERO En caso de no haberse llevado a cabo la compensacién en dinero de Ia
cuantla informada, el monto liquidado, debera ser actualizado, eryTuse de haberse
modlﬂcado io; valores por m2 de suelo y/o de construccuén

—“m
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_CUARTO: Una vez ejecutoriado el presente acto administrativo, presta mérito ejecutivo.

QUINTO Not;ﬂcar segun lo preceptuado por la Ley 1437 de 2011,

RS

SEXTO: Contra la presente Resolucién, proceden -los recursos de reposiciéon vy
apelacion, dentro de diez (10) dias habiles siguientes, a la notificacion de la misma, de
conformldad con lo previsto por la Ley 1437 de 2011. El de reposicion, sera resuelto por
121 ‘Subsecretaria de Control Urbanistico y el de apetacién, por la Secretarfa de Gestion y

Control Territorial,

Qopia
Subsecre!a;la de Control Urbanistico. Edificio Plaza de ta Libertad. Piso 8, Torre B. CBMLO4020010033

S NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

v

Expediente licencia de construcci n con Resolucién N° C4-2313- 12 del 9 de julio de 2012, Archivo

Eiaboré:

Matia Camila Marulanda Gonzélez
‘Abogada Contratista _
Suhsecretaria de Control Urbanlstico

Reviso:

Paula Marcela Alvarez

Lider de Programa

Secrelarfa de Gestion y Control Territorlal,

SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL
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